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Motivatiile acestei lucrari se regdsesc in existenta unui numar semnificativ
de imobile de locuire colectiva, ca parte integrantd din fondul construit majoritar,
realizat in perioada postbelica. Imaginea pe care o ofera nu este una prea estetica,
cu numeroase interventii punctuale care au alterat designul initial, in scopul clar
definit de imbunatatirea a confortului propriu. Gradul mare de libertate, de cele mai
multe ori prost inteleasa (fiecare face ce vrea cu proprietatea privatd), a influentat
perceptia asupra a ceea ce putem face / avem voie cu blocurile (uzual cu mai multe
case de scara / tronsoane).

Pe de altd parte, evolutia tehnologica, in paralel cu constientizarea
necesitatii de economie de energie (ca urmare a unor crize globale - economice,
demografice, dezastre naturale) si de introducere a unor notiuni noi, precum
sustenabilitate, in orice domeniu influenteazéd semnificativ sectorul constructiilor,
responsabile pentru un consum energetic major.

In secolul XX s-au pus foarte clar bazele dezvoltarii durabile (inclusiv norme
si standarde), cu implicatii foarte serioase asupra oricarei branse utilizatoare /
consumatoare de energie - constructiile (prin materialele utilizate, sistemele
introduse si prin spatiile interioare si exterioare contribuind esential la bundstarea
generala a mediului in care traim. Preocuparea generald pentru o societate mai
buna si mai sigura s-a transpus in numeroase programe / proiecte / institutii de
cercetare si punere in practica a teoriilor, corelate la nivel financiar cu autoritatea de
decizie implicatd si cu protocoalele adoptate - ideea generala "think globally, act
locally” mulandu-se pe necesitatile comunitatii si supunand-se birocratiei (cu un rol
decisiv).

Includerea fondului construit locativ ca parte constitutiva majora a
ambientului artificial, Tmpreuna cu datoria de reabilitare in maniera sustenabild -
presupune adoptarea unor politici de stat eficiente pentru imbunatatirea lor prin
diverse lucrari (interioare, exterioare, finlocuiri, reparatii) sau pe specialitati
(arhitectura, structura, instalatii, urbanism), dar o fragmentare prea mare implica
uneori costisitoare suplimentari / imixtiuni cu alte activitati.

Prin prezentarea cadrului legislativ si institutional, atat international cat si
national se aratd ca existd preocupari foarte serioase de eficientizare energetica a
constructiilor — prin aplicarea masurilor ce tin de forurile de conducere ale fiecarui
stat in parte, de puterea economica si de gradul ridicat de ,tehnicitate” al diverselor
parti implicate.

Statele vest europene au demonstrat prin variate proiecte de foarte buna
calitate ca performanta energetica se poate obtine la diverse niveluri, dar implicarea
utilizatorilor este vitala. Solutiile aplicate asupra cladirilor existente depind in primul
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rand de modul de utilizare a acestora, utilizarea acoperisurilor terasa fiind o
oportunitate uriasa. Avansul tarilor vestice in fata celor estice a fost sustinut si de o
politica timpurie in domeniul energetic, s-au facut interventii mai ample asupra
blocurilor, cu rezultate evidente si pozitiv apreciate (reducerea numarului de
niveluri, reutilizarea panourilor prefabricate, terase exterioare ample, lifturi). In
estul Europei, fostii chiriasi (actualii proprietari) nu au putut fi relocati pe durata
lucrarilor de ,modernizare”, de aici si natura / calitatea interventiilor, mult mai
punctuale. Cu un minim de control al autoritatilor (reguli urbanistice clare, subventii
si masuri fiscale, implicare directd), rezultatele au fost rezonabile.

Romania are un potential urias in economia de energie, prin numarul mare
de imobile cu un nivel scazut de izolare termica, odata cu iminenta reducere a
subventiilor pentru incalzire si mana de lucru (incad) ieftind. Ca o reactie la prea
multe interdictii comuniste, libertatea de exprimare postrevolutionara a devenit
vizibilda prin personalizarea proprietatii private (amenajari interioare si exterioare,
variate tamplarii si inchideri de balcoane, extinderi de apartamente la parter,
aparate de aer conditionat, cromatica a panourilor exterioare proprii diferitd de
celelalte, cu sau fara termoizolare, modificare a dimensiunilor de goluri), iar putinul
spatiu ramas liber pe langa blocuri s-a transformat in parcaje / garaje pentru
explozia de masini. Prin Programul National de Reabilitare Termica, suprapus peste
existentul modernizat punctual, au rezultat fatade peticite si cu multe ,accente”
locale.

Din studiul asupra unor interventii similare din alte tari a reiesit necesitatea
unei abordari diferite, reabilitarile romanesti de blocuri de locuit fiind o consecinta a
unor probleme precum: suport financiar redus, cunostinte de specialitate si mana de
lucru calificata, alternative viabile la oferta pietei imobiliare, constrangeri si solutii
arhitectural-urbanistice date de autoritati, educarea societatii in sensul binelui
colectiv.

Alegerea unei solutii de reabilitare complet diferita fata de cea generalizata
in piata imobiliard este mult mai buna (calitativ arhitecturald) decat cele realizate
pana in prezent. Indeplinirea cerintelor legale romanesti s-a facut prin utilizarea
unor materiale eficiente energetic si cu o buna comportare la foc, arii utile conform
legislatiei, mentinerea coloanelor de instalatii de la etajele de mai jos, introducerea
unui lift usor de folosit, mentinerea unei greutati reduse pentru nivelul nou, totul cu
un deranj minim pentru locatari si respectand proprietatea privata.

Noul nivel, cu peretii verticali retrasi din planul panourilor prefabricate de
mai jos, imbunatateste imaginea exterioara a ansamblului, oferind terase acoperite
pentru apartamentele de sus, mai uzual denumite tip ,penthouse”. Acoperisul de tip
terasa permite amplasarea unor instalatii de energie regenerabile, are rol energetic
in umbrirea fatadelor, fiind complet diferit de sarpantele si lucarnele actuale.

Structura prefabricatd cu elemente usoare din beton armat permite o
asamblare si executie rapida a noului nivel, fiind o alternativa durabild si cu durata
minima de executie pe santier. Prin preluarea retelei structurale la pozitia noilor
cadre se obtine, estetic, un ritm liniar pozitiv pentru imaginea tridimensionala a
ansamblului.

Materialele de constructie utilizate: au greutate redusa, sunt prefabricate, se
asambleaza rapid, sunt eficiente energetic, se comporta bine la foc. Tamplariile sunt
corelate cu dimensiunile panourilor de inchidere in cadrul cdrora monteaza, cu
pierderi minime de material.

Cladirea existentd este reabilitata termic, iar tratarea fatadelor se face prin
utilizarea balcoanelor ca accente volumetrice, tdmplarii cu ochiuri mobile inegale
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fatd de cele fixe si rame inchise cromatic, pastrarea rosturilor dintre panourile
prefabricate de beton armat ca suport grafic.

Urbanistic, dispunerea blocurilor in cvartale cu fatadele principale paralele cu
strazile de deservire si fatadele secundare orientate catre o curte din spate, s-a
facut printr-o solutie care rezolva problema masinilor dar mai ales zonele de
socializare a locatarilor: un mixaj pietonal / auto (pe douad niveluri), intre
participantii (pe de-o parte) la viata comunitara si (pe de alta parte) la traficul auto,
accentuat de prezenta lifturilor din vecindtatea intrarilor secundare.

Expertiza energetica si certificatul de performanta demonstreaza ca imobilul
devine performant (in baza masurilor luate) in ansamblul sdau pentru economia de
energie.

Structura propusa sustine si ea ideea de prefabricare pentru eficienta
economica si larga aplicabilitate. Reazemul rigid, fara monolitizare, se face printr-o
piesd metalica proiectata special, permitdnd o relationare ,vechi-nou” foarte buna
prin utilizarea unor ancorari punctuale, cu deranj minim pentru locatarii blocului.

Alegerea acestui tip de structura este motivata atéat financiar cat si calitativ,
betonul avdnd multe avantaje in fata altor materiale utilizate frecvent in
mansardarile actuale din Roméania: prefabricare, repetabilitate, montaj rapid,
rezistenta la foc ridicatd, organizare arhitecturala libera a noului etaj, durabilitate.

Variantele constructive propuse pentru cadru (prin diversele tipuri de
armare ale elementelor) au fost facute pentru a optimiza cadrul - din considerente
de aspect, greutate, rezistenta, comportare la incarcari, si nu in ultimul rand cost.

Prin testele realizate s-a demonstrat ca sistemul de imbinare structura noua
cu structura veche propus este posibil, cele 3 solutii de armare studiate au
demonstrat fiabilitatea betonului armat in varianta clasica si mixta (bare plus fibre
metalice ondulate) in detrimentul armarii doar cu fibre metalice ondulate, care nu
sustin comportarea elementelor la intindere. Experimentele au aratat ca elementele
structurale (stalpul) rezista foarte bine la forte ciclice orizontale, piesele care au
cedat la incarcari destul de mari fiind tijele metalice prinse mecanic cu suruburi pe
filet metric. Betonul armat cu bare (si fibre) a avut doar zdrobiri la baza, accentuate
mai mult sau mai putin de alungirea tijei. In cazul armarii doar cu fibre metalice
ondulate, cedarea elementului vertical (stélpul) s-a produs datorita efectului fortei
taietoare, in zona solicitata materialul ne-mai-putand prelua intinderea (fibrele
metalice ondulate alunecand in beton).

S-au mai realizat cateva elemente (stalpi) cu sectiune trapezoidala, care
vor fi utilizate intr-un studiu postdoctoral, inclusiv utilizand beton reciclat.

Din punct de vedere durabil, cdteva idei de baza pentru aceasta teza:
sustenabilitatea tridimensionald (caracteristica a oricarui element arhitectural) se
poate desena in mod simplificat ca o piramida triunghiulara avand la baza planeta,
populatia si prosperitate iar la varf proiectul (cele 4 ,p”-uri). Adoptarea principiilor
de la Hanovra, ,Design pentru sustenabilitate” de catre UIA este un plus al oricarei
arhitecturi de calitate. Urbanistic, orasul trebuie oferit oamenilor in detrimentul
masinilor, fiind vorba de fapt despre confortul exterior.

Consumul energetic este influentat de: proiectarea cladirilor, serviciile si
sistemele introduse, precum si de utilizatori si modul de administrare.
Comportamentul uman si implicit calitatea vietii se poate imbunatati prin
incurajarea catre economie de energie. Masurile directe cele mai ,vizibile” in
domeniul constructiilor sunt: izolarea anvelopei, ferestre eficiente, ventilare cu
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recuperare de caldura, utilizarea energiei solare. Arhitectura (prin proiect),
constructia (prin material eficiente), instalatiile (prin echipamente de calitate) si
ocupantii (prin obiceiuri) contribuie la optimizarea consumului de energie.

Deoarece se doreste utilizarea in continuare a acestor ,cutii de chibrituri”,
necesitatea gasirii unor solutii inovatoare cu larga aplicabilitate este obligatorie.

Aspectul exterior incoerent al blocurilor romanesti este rezultatul unei
mentalitdti influentate puternic de regimul politic socialist, schimbat brusc pe o
libertate prost inteleasa (interesul personal primeaza in fata celui colectiv, regulile
nu aceleasi pentru toti, proprietatea individuala este mai presus de nevoile
societatii). Cadrul legal si institutional in permanentd schimbare nu sustin
dezvoltarea unor proiecte de anvergura pe termen mediu sau lung, cu impact
decisiv asupra vietii oamenilor si mediului inconjurator.

Implicarea autoritatilor va permite constientizarea necesitatii de protectie a
mediului de catre o populatie mult mai interesata de ,pretul cel mai scazut”.

Nevoia de confort contemporan in societatea romaneasca de consum trebuie
~mbracata” intr-un design atragator si unitar, care sa depaseasca: problemele de
ordin tehnic (lipsa cunoasterii de noi tehnologii, materiale, reglementari, tendinte),
problemele de ordin economic (criza economicd, politica fiscalda, deficit bugetar,
monopol utilitati, eficientd mica instalatii existente), problemele sociale (salarii
foarte variate intre ocupantii aceluiasi tronson, rezistenta la imbunatatiri datorita
atitudinii perfectioniste, lipsa instrumente de evaluare facile).

Existenta tipizarii (panouri prefabricate, apartamente, aspect exterior, etc.)
in fondul construit existent al locuintelor colective este beneficd pentru astfel de
proiecte ample, care se pot apoi aplica in toatd tara. Multiplicarea unor solutii mai
bune, mai ales calitative arhitectural si performante energetic, permite utilizarea
unor tehnologii / materiale eficiente prin gradul mare de implementare si
repetabilitate Tn cartierele actuale, haotic organizate prin imaginea de ansamblu
(multicolord) pe care o ofera.

Reabilitarile superficiale sunt o oportunitate pierdutd pentru cateva decade,
pe cand o interventie de amploare complexa necesita atat o planificare detaliata cat
si aspecte non tehnice (economice, sociale) foarte importante.

~Noi modelam cladirile si apoi cladirile ne modeleaza pe noi” — W. S. Churchill
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