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Lucrarea ilustreaza rezultatele obtinute Tn urma participarii echipei upTIM, echipa
multidisciplinara din cadrul Universitatii Politehnica Timisoara, din care a facut parte si
autorul, la Concursul international studentesc "Solar Decathlon Europe" Paris 2014, avand
drept scop conceperea, proiectarea si executia de locuinte colective ce utilizeaza energia
solara. Provocarea concursului a fost data de ideea introducerii conceptului de reabilitare
a cladirilor de locuit colective, existente intr-o forma repetitiva, industrializabild, care sa
ofere o alternativa durabila si sustenabild la actualul program de reabilitare propus de
Guvernul Romaniei. Subiectul raspunde obiectivelor imediate si pe termen lung ale Uniunii
Europene privind eficienta energetica si reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera.
Abordarea utilizata in lucrare este multidisciplinara si interdisciplinara. Obiectivul tezei
este gasirea unei solutii alternative pentru renovarea durabila a locuintelor colective din
blocurile realizate pana in anul 1989. Abordarea nu este doar teoretica, ci are si un
puternic caracter aplicativ. S-a tinut cont in abordare de aspectele dezvoltarii durabile -
de criteriile social-economice si de mediu.

Tema aleasa este actuala, fiind in ton cu preocuparile europene si nationale in
domeniul eficientei energetice a cladirilor, dar este si un teren prielnic pentru inovare.

Lucrarea ilustreaza rezultatele obtinute in urma participarii echipei upTIM, o
echipa multidisciplinara din cadrul Universitatii Politehnica Timisoara, din care a facut
parte si autorul, la acest concurs, avand drept scop conceperea, proiectarea si executia
de locuinte colective ce utilizeaza energia solara pentru a-si asigura energia necesara
functionarii in conditii optime. Echipa a reunit alaturi de studenti, specialisti in arhitectura,
inginerie civila si industriala, eficienta energetica, sociologie si comunicare, abordarea
temei fiind astfel facuta din diverse unghiuri si interdisciplinar.

Conform fostului presedinte al Asociatiei Romane pentru Promovarea Eficientei
Energetice (ARPEE), Aureliu Leca, in structura consumului final de energie cladirile
conteaza in proportie de 37,8%. De aceea, UE a elaborat o directiva dedicata
performantei energetice a cladirilor, impundnd adoptarea de masuri de eficientizare
energetica, obligatorii pentru renovarea cladirilor existente si la proiectarea celor noi.
Certificatul de eficienta energetica devine obligatoriu pentru orice tranzactie imobiliara.



De altfel, si angajamentele europene (angajamentul "20-20-20") prevad ca, pana
in anul 2020, sa fie scazut cu 20 la suta consumul de energie produsa din combustibili
fosili prin adoptarea de masuri de eficientizare si economisire a utilizarii consumului
energetic si izolarea termica a cladirilor sau utilizarea de becuri economice, de asemenea
sa fie diminuate cu 20 la suta emisiile CO2 si de gaze cu efect de sera, precum atingerea
unei productii de energie din surse regenerabile de minim 20 la sutd din necesar.

In Romania, 37% din numarul total de locuinte (circa 3 milioane de apartamente)
sunt Tn cladiri de locuit multietajate (circa 83.800 blocuri), in care traieste 37% din
populatia tarii (circa 7,82 milioane de locuitori), cladiri proiectate si construite pentru a fi
incalzite centralizat. Aceste date statistice intdaresc importanta care trebuie acordata
reabilitarii si modernizarii blocurilor de locuinte.

Teza de doctorat este organizata in opt capitole, dupa cum urmeaza:

Capitolul 1 - Introducere prezintd termenii generali ai cercetarii efectuate,
importanta si actualitatea temei, precum si motivatia implicarii in reabilitarea locurilor de
locuinte colective existente, incadrarea tezei in preocuparile colectivului de cercetare,
obiectivele stiintifice si structura tezei.

Capitolul 2- Reglementari nationale si europene privind reabilitarile
termice defineste termenii specifici domeniului reabilitarilor termice dar si alti termeni
specifici dezvoltarii durabile si abordarii bioclimatice a reabilitarilor. Apoi este prezentat
contextul european si national in materie de standardizare, situatia normativelor
nationale, europene si internationale, precum si a standardelor de calitate elaborate sau
adoptate pana in prezent referitoare la certificari de eficienta energetica, reabilitari si
interventii pe cladiri existente si legate de asigurarea calitatii. Aceste aspecte sunt
prezentate in mod critic, dupd trecerea lor succintd in revista, printr-o analiza
comparativa din care se retine nevoia de reglementare in tara noastra a acestor interventii
din perspectiva dezvoltarii durabile si a celei bioclimatice. In lipsa unor normative interne,
la proiectarea sau in cercetarea reabilitarii termice de cele mai multe ori se apeleaza la
normativele proprii ale unor companii din UE sau SUA pentru certificarea unor aspecte de
eficientd energetica sau a unor concepte precum "casa verde" ori "cladire pasiva". Se
subliniaza nevoia de normalizare a acestor interventii si modernizari. Sunt prezentate
reglementarile legislative nationale pentru reabilitarea termica (normative tehnice
neexistand), legislatia locala din Timisoara pentru mansardari, legislatia europeana din
domeniul performantei energetice a cladirilor, normele americane LEED pentru renovari
majore, normele Living Building Challenge (LBC), standardele de calitate internationale
din seria ISO 9000 etc.

Capitolul 3 - Locuintele colective. Descrierea contextului european si
romanesc prezinta istoricul si modalitatea in care blocurile de apartamente au aparut,
problemele lor actuale si o analiza sociologica. Se defineste, de asemenea, tipologia 770
de bloc si se explica de ce a fost ales acest model constructiv pentru cercetare. Se face
in continuare o descriere a sistemului constructiv si structural al acestor blocuri. Sunt, de
asemenea prezentate principalele problematici, precum si tendintele care se manifesta in
cartierele gri in materie de extinderi la parter, de amenajare ale unor gradini personale
pe spatiul comun sau public si este ilustrat faptul ca parcarile si garaijele, utilizate in
felurite moduri, domina spatiul exterior al blocurilor. Se defineste metodologia de lucru si
se face o comparatie intre variantele de propuneri de interventie pentru de reabilitare-
modernizare RETROFIX.

Contextul de aparitie a locuintelor colective este generat de industrializarea
accelerata care a avut loc in perioada 1958-1965 si a deschis un proces lung (pana in
1978) de extindere a industriei grele in apropierea oraselor. Rezultatul a fost o mari
migratie de forta de munca din zonele rurale inspre cele urbane, in perioada dintre 1948



si 1975 cresterea de populatie urbana fiind cu 147 de procente. Prin urmare, este corect
sa se presupund cd majoritatea persoanelor care locuiesc in cartierele socialiste a venit
din mediu rural. In scopul de a satisface cerintele de locuit pentru muncitorii din fabrici si
familiile lor, au fost construite cartiere intregi de locuinte colective, toate bazate pe
aceeasi reteta: panouri prefabricate din beton.

Dupa caderea regimului comunist in 1989, la fel ca in alte tari comuniste europene,
in Romania apartamentele au fost cumpdrate de catre chiriasi contra unor sume modice
de bani. In prezent, atentia s-a mutat asupra nevoilor de Tmbunatatire a locuintelor
existente, care domina piata.

Ca studiu de caz a fost ales Cartierul Soarelui din Timisoara. In perioada 1975-
1982, dar si dupa, aici au fost executate cladiri de locuit in regim P+4E dupa proiectul-
tip al Institutului de Proiectare in Constructii Timisoara T/770-78. Acest proiect era din
punct de vedere structural proiectat sa reziste unui cutremur de 8 grade pe scara Richter,
aplicdndu-i-se noile norme privind rezistenta la cutremure realizate imediat dupa
cutremurul din 1977. T770 propune trei tipuri de planimetrii denumite generic Pa, Pb,
respectiv Pc.

Statisticile europene ale Buildings Performance Insitute Europe (BPIE) aratd ca
spatiile exterioare blocurilor de locuinte colective sunt aproape in intregime ocupate cu
locuri de parcare sau garaje. Acest lucru inseamna ca spatiile verzi si locurile de joaca
lipsesc. Pornind de la “Basic Urban Analysis” a lui Gerrit Scwalbach orasul, in cazul nostru
cartierul Soarelui, se defineste in trei moduri de perceptie diferite: al vizibilului, al
invizibilului si un altul rational.

Orasul care se vede este ca o radiografie urbana ce prezintd activitatea umana
concentrata in nucleele active. Radiografia aceasta se contureaza in jurul dominantelor
(scoala, dispensarul, biserica, parcul, piata ori banalul colt de strada).

Orasul invizibil este determinat de multitudinea de spatii cu rol ritualic, el
realizédndu-se constant din momentul popularii cartierului.

Locuitorii se concentreaza sa-si adapteze pe cont propriu spatiul privat la ca si
inexistenta viata urbana, ceea ce a provocat transformarea vechiului spatiu uniform in
veritabile sate verticale.

Descrierea orasului rational porneste de infrastructura definind accesibilitatea in
arealul studiat, dar si legaturile acestuia cu mediul care il inconjoara.

Exista doua tipuri de orientare ale blocurilor: N-S si E-V.

Studiul efectuat arata existenta unor posibilitdtile de imbunatatire ale spatiilor
tranzitorii, dar si solutii pentru colectarea si acumularea apei, precum si contributia apelor
pluviale la intretinerea spatiilor verzi. Flora locala va fi mentinuta si imbogatita prin
addugarea catorva specii de plante autohtone, care sunt rezistente si nu necesitda o
intretinere pretentioasa. Se propune ca acoperisurile blocurilor sa fie transformate in
spatii verzi, proiectate combinand mai multe strategii cum ar fi: utilizarea de panouri
fotovoltaice, promovarea agriculturii urbane si conceperea unor spatii pentru socializare
Si recreere pe acoperisuri.

Schimbérile avute in vedere de proiectul RETROFIX la nivel de apartament vizeaza:
redecorarea spatiului interior (pereti, pardoseald, mobilier); cresterea izolarii termice si
fonice cu 65%; imbunatatirea instalatiilor pentru un consum de energie mai mic cu 62%;
extensie spatiala orizontala cu 30%; reproiectarea spatiului interior in proportie de 25%:;
largire cu 15% a deschiderilor din fatada; altele 5%. Schimbarile avute in vedere de
proiectul RETROFIX la nivel de bloc vizeaza: reproiectarea spatiile comune (scara, lift,
spatii din jurul blocului, acces, acoperis); cresterea izolarii termice si fonice cu 60%:;
modernizarea serviciilor cu 20%. Schimbarile avute in vedere de proiectul RETROFIX la
nivel de cartier vizeaza: sporirea numarului locurile de parcare; noi zone verzi si parcuri,



crestere cu 65%; modernizarea serviciilor cladirii, crestere cu 62%; imbunatatirea
accesibilitatii; cresterea in diversitate a facilitatilor publice cu 25%; amenajarea spatiului
exterior; distributia extensiilor in cartier; extensii parter tip; curtea interioarad si zonele
de acces.

Din punct de vedere al spatiului public, noua propunere urbana se axeaza pe
regandirea spatiului public, recuperarea lui pentru fiintele umane si incercarea de a
revitaliza viata sociald. Pentru reusita acesteia se ia in considerare o interventie
secventiald pe trei layere urbane: strada - regandirea profilului stradal in scopul de a
reduce traficul, Tncurajarea mobilitatii usoare (biciclete, transport public, plimbat, role,
skate etc.); curtile interioare cvartalelor de blocuri — amenajarea spatiului interior al
cvartalelor cu locuri de joaca, locuri de stat, gradini, promenade credndu-se un traseu
bogat, bine iluminat si sigur; terasele blocurilor - transformarea teraselor in adevarate
promenade urbane care sa completeze cu functiuni publice lipsa, usor accesibile, linistite
si primitoare.

Locuintele existente sunt caracterizate prin spatiul insuficient, slaba iluminare,
functiuni dificil de utilizat si oportunitati mici pentru personalizarea acestor apartamente.
Aceste inconveniente sunt rezolvate prin extensii multifunctionale prefabricate care
maresc spatiul si sunt achizitionate ca produse modulare. Extensiile asigura variatie in
configurarea spatiului, precum si confort.

O analiza sociala efectuata in cartier (au fost chestionate 163 de persoane din
cartier in iulie 2013) a avut urmatoarele concluzii: Majoritatea locatarilor din cartier au
venituri mici (250-450 de euro/luna). Intr-un apartament locuiesc impreuna doua sau trei
persoane. Principalele lor probleme in legatura cu apartamentul sunt: lipsa de izolare
termica si fonica, instalatiile sanitare proaste si spatiul mic al apartamentelor. Proiectarea
tine cont de diferite categorii de locuitori (un cuplu cu un copil, un cuplu in varsta, doi-
trei studenti). Locatarii sunt dispusi sa accepte extinderi ale apartamentului ca o solutie
a lipsei de spatiu interior si sunt deschisi la montarea de panouri solare pentru reducerea
facturilor lunare. Principalele probleme ale cartierului sunt: locurile de parcare insuficiente,
lipsa spatiilor verzi, precum si lipsa de locuri de joaca. Problema cu locurile de parcare
poate fi rezolvata, fie prin Tmbunatatirea sistemului de transport public, fie prin
introducerea unui sistem de car share si realizarea de locuri de parcare in subteran, multi
dintre ei declarand ca nu i-ar deranja sa mearga 400 m de la garaj pana la scara. Locuitorii
isi petrec timpul liber socializand in grupuri in cartier, vorbind cu vecinii, asezati pe banci
sau la locurile de joaca cu copiii lor. Ei si-ar dori mai multe locuri de joaca, mai multe
banci, un bazin de inot sau o gradind urbana in curtea blocului, ca facilitati comune.
Locatarii sunt dispusi sa accepte un spatiu public multifunctional pe terasa blocurilor.

Capitolul 4 - Exemple. In acest capitol sunt prezentate comparativ reabilitarile
termice si mansardarile practicate in prezent si problematicile lor. De asemenea, se face
o0 comparatie intre exemplele din domeniu ale unor astfel de interventii din tari europene
(Germania, Olanda s.a.), cu explicarea tipurilor de interventie si prezentarea beneficiilor.
Reabilitarea termica a blocurilor de locuinte nu este doar o problema a Romaniei. Si in
celelalte tari foste comuniste din Europa de Est, dar si pe iAntreguI teritoriu al fostei URSS,
exista aceleasi problematici, desi abordarea este diferita. In Romania, problema a inceput
sa preocupe autoritatile centrale si pe cele locale, mai ales dupa ce tara noastra a ales
calea europeana de dezvoltare, devenind membra a Uniunii Europene.

Actorii implicati in acest proces sunt: administratia publicd, ONG-uri, echipele tehnice,
investitorii, firmele si furnizori de utilitati publice, reprezentanti ai comunitatii locale.

In cazul municipiului Bucuresti, reabilitarea se face conform metodologiei pentru
restaurarea ansamblurilor de locuinte. Se tine cont de ansamblul urban, precum si de
cerintele exprimate de rezidenti, in special in relatia lor cu administratiile sectoarelor.



Activitatile de restaurare/reabilitare fiind extrem de complexe, s-a considerat necesar sa
se infiinteze forumuri care sa reuneasca toti actorii implicati.

Interventiile de reabilitare a blocurilor de locuinte din Galati tin cont de perioada
si tipologia de construire.

Am studiat si alte modele de administrare a locuintelor decat cel de la noi, care
constituie din punct de vedere juridic un mare obstacol in calea reabilitarii si renovarii
cladirilor de apartamente, respectiv modelul nordic, cel al proprietdtii colective,
cooperative.

Un rol important in stabilirea solutiilor de reabilitare il constituie auditul energetic.
Analiza cladirii se face tindnd cont de cativa parametri (coeficientul de transfer termic,
rezistenta termica si coeficientul de izolare termica).

De asemenea s-a facut un studiu comparativ intre mansardare si reabilitare
termica.

O analiza statistica arata ca, in 1990, in fostele tari comuniste din afara Uniunii
Sovietice (ECE) 53 de milioane de locuitori, din totalul de cca. 170 de milioane, locuiau in
apartamente situate in blocuri de locuinte. Se pot constata o serie de aspecte negative,
cum ar fi: locuinte abandonate din motive sociale in zone urbane neglijate, segregare
sociala si etnica, lipsa de tehnologii eficiente energetic etc.

Politicile publice de astazi din fostele tari comuniste se concentreaza asupra
alocarii de terenuri pentru noi locuinte private si asigurarea infrastructurii urbane in noile
zone, prin stabilirea unor instrumente financiare adecvate.

In ceea ce priveste fondul locativ, sunt luate in considerare, atat sporirea acestuia
prin constructii noi, cat si reabilitarea celor vechi (inclusiv restaurarea cladirilor istorice).

In Germania s-a procedat la reabilitarea sau demolarea, fie partiala sau totala,
incepand din '90 a locuintelor colective, realizate in fosta RDG. A pus in aplicare, in 2001,
un program de reducere a nivelului emisiilor de CO; ale cladirilor, prin renovarea din punct
de vedere energetic a fondului existent de locuinte.

Si in Olanda se ia in considerare posibilitatea de a demolarea cladirile vechi,
depasite, in acelasi timp cu efortul de reabilitare a locuintelor, care are un impact mai
bun asupra mediului si asupra oamenilor.

Un interesat mod de rezolvare a problemei blocurilor de locuinte colective este
proiectul de la Leinefelde-Worbis, din Germania, unde o baterie de cladiri de locuit
realizate din panouri prefabricate in forma de bara a fost transformata intr-un complex
de opt vile urbane desfasurate in sistem duplex (arhitectul fiind Stefan Forster).

Capitolul 5 — Solutii de reabilitare termica propuse. Sisteme RETROFIX
face o prezentare comparativa detaliatd a sistemele RETROFIX : Basic, Standard,
Advanced, Complete. Se refera la proiectarea de arhitectura si solutiile multidisciplinare
de care trebuie sa tina cont aceasta, la reabilitarea structurala si tipurile de interventii
permise, la solutia propusa pentru lift, la reabilitarea termica cu termosisteme uzuale si
la implementarea acestora. Atentie se acorda in acest capitol reabilitarii functionale si a
instalatiilor (introducerea sistemelor de automatizare a ciclului incalzire-racire, panouri
solare PV si termice, put canadian, ventilare si climatizare).

Prin proiectul RETROFIX, se ajunge la populatia urbana din marile orasele din tara
noastra, precum Timisoara, Cluj, lasi, din Constanta, Bucuresti, Craiova, Brasov.
Timisoara cuprinde aproape 4.000 de blocuri care necesita lucrari de reabilitare.

Prin integrarea panourilor solare fotovoltaice si termice (PV/T), propun
fmbunatatirea eficientei energetice a anvelopei cladirilor existente prin limitarea cererii
de energie si conservarea energiei solare. Pe langa consumul de energie, problemele
comune de organizare a spatiului trebuie sa fie, de asemenea, luate in considerare, a
unor spatii, cum ar fi: scara, liftul, accesul, terasa si spatiile din jurul cladirii, imbunatatind,



de asemenea, izolatia existenta si consolidand cladirea. La nivel de apartament, vorbim
despre reorganizarea spatiului interior (pereti, dusumele si mobilier), o izolare termica si
acustica Tmbunatatita, inlocuirea instalatiilor pentru obtinerea unui consum redus de
energie, extensii orizontale, tratate mai pe larg in altd teza de doctorat. Spatiul comun
se extinde de-a lungul scarilor, contribuind astfel la sporirea calitatii vietii. Pornind de la
concluziile anchetei, solutia propune o interactiune mai intensa intre comunitati, prin
acest spatiu al hub-ului social, si functii comune cum ar fi: bucatarie comuna, zone
multimedia sau zone de party, precum orasele pentru copii, astfel incat sa putem acoperi
intreaga plaja de varste a populatiei, de la tineri la varstnici.

RETROFIX propune reabilitarea zonelor dintre blocuri. Totodata, propune
recalcularea parcarilor si reamenajarea lor, pentru a defini spatiul verde si functiile
destinate persoanelor, conectand blocurile intre ele si mutand unele functii pe acoperisul
terasa al acestora. Comparativ cu noile cartiere, Cartierul Soarelui are avantajul de a fi
mult mai aproape si mult mai bine conectat la centrul orasului Timisoara.

Solutia propusa cuprinde patru nivele de echipare: RETROFIX Basic, RETROFIX
Standard, RETROFIX Advanced, RETROFIX Complete.

Prima etapa este axata pe ansamblul construit si ofera cele mai importante
imbunatatiri privind infrastructura comunitatii si pe actualizarea tehnicilor de anvelopare
a cladirii, iar a doua se concentreaza pe imbunatatirea unitatii individuale. In prima etapa
se reabiliteaza in mod pasiv a fatadele. Suportul pentru faza urmatoare este asigurat de
sistemul de fatada, proiectat modular.

A doua etapa este remodelarea interioara si adaugarea de module de extensii
(extinderea apartamentelor prin kit-uri din elemente prefabricate, reconfigurarea
interiorului).

Cea mai obisnuita tipologie de blocuri din Timisoara este cea a celor cu parter si
patru etaje de tip 770 si 1340, construite intre 1970-1985 si, respectiv, 1980-1990, care
ofera insa doar conditii minimale de trai. Toate aceste tipuri constructive au fost create
pentru a fi combinate in diferite moduri, in scopul de a obtine o varietate aparenta in, pe
atunci, noile cartiere. Dar modelul repetitiv este totusi perceput, producand un sentiment
de confuzie, deoarece cartierele nu au nici o identitate vizuala. De aceea, modernizarea
si renovarea acestor blocuri de locuinte pot fi vazuta si ca o oportunitate de a dezvolta o
identitate de cartier.

Inainte de a detalia solutia arhitecturald, trebuie mentionate si limitarile
interventionale datorate costurilor, si anume: marirea golurilor din fatada, refacerea casei
de scara pentru a acomoda un lift, refunctionalizarea apartamentelor pentru a putea
utiliza la maximum spatiul util disponibil prin intermediul mobilierului multifunctional,
extinderile pe orizontala la nivelul balcoanelor cu limitarea suprafetelor iesite in consola,
refacerea completd a termoizolatiilor si introducerea terasei circulabile. Provocarea
maxima este, insd, acceptabilitatea utilizarii sistemelor alternative de fincalzire, in
conditiile unei piete din ce in ce mai mici a agentului termic central.

Solutia arhitecturala atinge trei elemente principale, primul se refera la exteriorul
cladirii cu noua anvelopa termica si un nou finisaj, a doua se refera la refacerea circulatiei
verticale. Propunerea tehnica consta din doua seturi de masuri consecutive, dupa cum
urmeaza: limitarea cerintelor energetice: atingerea unui nivel de consum de energie cat
mai mic posibile prin mijloace pasive; aplicarea tehnologiei de captare a energiei solare
pentru a acoperi un procent din consumul energetic al cladirii, utilizand sisteme solare
active.

Pentru a permite un grad ridicat de accesibilitate a fost proiectata o scara noua.

In vederea cresterii calitatii vietii locatarilor, apartamente vor fi aduse la cerintele
traiului contemporan. Acest lucru va fi realizat prin: reproiectarea interioarelor si



extinderea suprafetei apartamentelor prin addaugarea unor module de extensie sau
redimensionarea balcoanelor existente.

Introducerea unui lift si remodelarea scarilor se confrunta cu cerinta respectarii
mai multor criterii legate de operarea in conditii de siguranta si de rezistenta la incendiu.

O modernizare in baza unui standard de echipare de caséa pasiva si o imbunatatire
a conditiilor de iluminare naturalda vor conduce sigur la o reducere consistenta a
consumului de energie.

Incalzirea a fost imbunatatita prin utilizarea combinata a sistemului centralizat de
incalzire al cartierului cu o instalatie solara de incalzire a apei menajere.

Confortul termic interior din apartamente este asiqurat de sisteme radiante de
incalzire in pardoseala. Sursa de energie termica se poate extrage din sistemul centralizat
prin intermediul unui schimbator de caldura cu un bazin tip buffer, dar poate fi produsa
si local, prin intermediul unui cazan, fie pe gaz, fie cu un sistem centralizat de scara pe
combustibili alternativi, ecologici sau clasici.

S-a optat pentru un sistem de ventilatie hibrid.

Extinderile de deasupra terasei acoperisului vor servi si ca suport pentru panourile
hibride, termice si fotovoltaice. Sistemul fotovoltaic genereaza energie electrica, care
acopera o parte din consumul energetic al partilor comune, surplusul fiind introdus fin
reteaua locala de energie electrica.

Dezvoltarea unui plan financiar poate conduce la o solutie viabila pe scara larga,
la industrializarea componentelor sistemului RETROFIX la punerea lui in practica.
Implicarea tuturor partilor interesate de proiect este cruciala in aceasta etapa.

Capitolul 6 - Proiectare constructiva. Posibilitati de industrializare

Acest capitol se refera detaliat la kit-urile de fatada, la solutia tip panou
prefabricat pentru termoizolatii si montarea acestuia, la kit-urile de instalatii (definirea
tipului de instalatie si la realizarea unui modul care poate fi asamblat direct), la kit-urile
de reabilitare functionala, respectiv la mobilierul multifunctional. Spatiile conexe ocupa si
ele o parte din acest capitol, fiind prezentate hub-ul de socializare de pe terasa, cu
detalierea executiei modulului conex, dar si o locuinta micd, cu doua camere, in care se
face o interventie urmarindu-se extinderea conform cerintei beneficiarilor si reducerea
consumului de energie.

Analiza unei cladiri existente releva intotdeauna probleme tehnice si de
constructie, uneori grave.

Proiectul Retrofix este gandit ca un sistem complet de tip add-on (care se adauga
sistemului existent) sub forma unor kituri de interventie la nivel de anvelopa, spatii
comune (casa de scara, terasa, intrare), spatiu intim (apartamentul propriu-zis).

Strategia proiectului este aceea de a reduce consumul de energie si de a
imbunatati calitatea vietii printr-un proces de dezvoltare in doua etape. Prima dintre ele
presupune crearea unei noi anvelope termice, care va spori eficienta energetica a cladirii.
Acest lucru va fi realizat prin utilizarea unui strat izolator termic de 20 cm din vata
minerala pentru obtinerea unei valori a conductivitatii termice de 0,15 W/mZ2K, a peretelui
si un nou sistem de fereastra, cu o valoare a conductivitatii termice de 0,85 W /m2K.
Ferestrele, in functie de solutia aleasa, vor fi extinse prin taierea parapetului.

O altd metoda ar fi introducerea de panouri prefabricate de termoizolatie. Datorita
repetabilitatii modulelor de panouri, in functie de tipul blocului de locuinte, ele se pot
realiza in sistem industrializat.

Fatada poate fi realizatd atat in sistem neventilat, cat si in sistem ventilat cu
utilizarea unui sistem modular de panotare, realizat din materiale usoare necombustibile
care sa creeze o variatie de textura si culoare.

In cazul apartamentelor existente, principala preocupare a fost aceea de a gasi o



solutie aplicabild in mod independent, fara nici un efect asupra vecinilor si fara interventii
structurale majore. Aceasta solutie tehnica poate fi adoptata impreuna cu o solutie de
reamenajare interioara. Se pot realiza grupari functionale pe modelul LEGO.

Odata cu noile dezvoltari functionale este necesara si o regandire a instalatiei
electrice.

Scara existenta va fi inlocuitd cu una noua, casa scarii gazduind si un lift.

Unul dintre factorii cei mai vizati de programele de reabilitare disponibile in
Romania este sistemul de servicii al cladirii care poarta cea mai mare vina pentru
pierderile de energie. Proiectul RETROFIX include ca un element-cheie procesul de
reabilitare al acestui sistem. Tubulatura noud va fi amplasata pe vechile ghene de
instalatii sau pe altele noi, in functie de conformatia aleasa pentru apartament, refacandu-
se intreaga instalatie de apa rece, calda si incalzire. Noul sistem de ventilatie prevede
tubulatura din aluminiu care va fi integrata intr-o noua coloana verticald, dispusa in casa
scarii, distribuindu-se la apartamente pe toate nivelurile.

Sistemul de instalatii sanitare propuse se pot dimensiona si realiza dupa un sablon
constructiv dat de un kit deja predimensionat si preasamblat.

Rezistenta la foc a materialelor utilizate este definita ca reprezentand capacitatea
constructiei de a-si mentine integritatea in cazul izbucnirii unui incendiu, un anumit
interval de timp prescris. Avand in vedere solutia adoptata, materialul folosit cel mai
important este lemnul ,care se comporta bine ca izolant termic.

Materialele termoizolante usoare cu buna rezistenta la foc sunt: vata minerala
de sticla, vata minerala bazaltica, polistirenul expandat, polistirenul extrudat, pluta,
termoizolatiile din spuma, din fibre celulozice, placile din gipscarton ignifug, placile de
beton armate cu aschii de lemn.

Am calculat comportamentul actual al cladirilor utilizand formularul online www.u-
wert.net. Caracteristic pentru sistemul existent este costul ridicat de incalzire, determinat
de pierderile mari de caldura cauzate de neetanseitatea anvelopei, puntile termice si, de
asemenea, de sistemele de incalzire invechite.

In cazul solutiei RETROFIX Basic adopta cele mai frecvente si eficace solutii,
obtinute prin aplicarea unui strat de termoizolatie la exterior, precum si prin inlocuirea
ferestrelor cu ferestre cu tdmplarie etansa si geam performant in sistem dublu strat sau
triplu strat cu sau fara gaze inerte intre foile de geam. Comparativ cu valoarea pentru
situatia existentd, putem miza pe o crestere semnificativa a rezistentei termice
determinand ca temperaturile de la suprafata interioara a peretelui sa aiba valori adecvate
asigurarii confortului termic.

In cazul RETROFIX Complete se doreste obtinerea unei izolari termice
corespunzatoare contextului local si care sa raspunda bine in termeni de termoizolatie si
cost/beneficiu. Luand in considerare aceste aspecte am tratat termosistemul din
perspectiva eficientei in consumul de energie, propunand o termoizolatie in standard
pasiv.

Pentru o dimensionare preliminara a stratului de izolatie s-a utilizat un certificat
de performanta energetica care prezinta comportamentul termic in mod comparativ intre
cele trei tipuri de izolatie: situatia existenta, reabilitare termica clasica, solutia de
reabilitare termica RETROFIX pentru elementele anvelopei.

Din punct de vedere tehnic, rezultatele obtinute sunt cel putin interesante. Daca
pentru situatia de reabilitare clasica in sistem RETROFIX Basic avem un impact minim
asupra interiorului, rezultatul este unul satisfacator adaptat conditiilor de finantare, dar
fara o Tmbunatatire substantiala a calitatii vietii. Cand vorbim de solutia completa a
sistemului RETROFIX Complete de reabilitare, rezultatele in materie de functionalitate,
estetica si calitate sunt aproape la zi.



Tinand cont de toate aspectele discutate in capitolele anterioare, solutiile de
viabilitate economica a unei astfel de investitii trebuie studiate. Fiind consultant
colaborator cu clusterul de energii regenerabile ROSENC in proiectul ,Studiu de
fezabilitate Tn vederea scaderii facturii de energie termica cu 10 - 30% si lucrari gratuite
de modernizare a locuintelor prin sistemul ESCO (Energy Service Company)”, am realizat
simulari ale investitiei avand ca model reabilitarea termica clasica. Softul utilizat pentru
determinarea parametrilor este RetScreen.

Reabilitarea clasica presupune investitii minime de eficientizare termica, valoarea
unei astfel de investitii este de 85.000 de euro, care include materialele, manopera,
echipamentele, proiectarea, mentenanta. In cazul in care investitia ar fi realizata in mod
exclusiv din fonduri private, rata de amortizare a datoriei ar fi de 13,6 ani. Cea de-a doua
variantd in care contributia bugetara si din fonduri europene ar fi combinata de 60%,
restul fiind participatiune privata, ar da ca perioada de amortizare 6,4 ani. Ultima varianta
de finantare, pare avantajoasa intrucat participatiunea utilizatorilor este zero, firmele de
tip ESCO preAIuénd intregul cost al investitiei si realizand profit din costul energiei
economisite. In acest caz, perioada de amortizare este de 8,7 ani.

Reabilitarea completa dupa modelul RETROFIX presupune investitii importante de
eficientizare termicd, ridicarea gradului de confort interior, imbunatatirea calitatii aerului,
extinderea apartamentelor, reducerea consumului

In cazul unei investitii mai mari, in care beneficiile sunt si ele considerabil mai
importante cantitativ, putem observa si o diminuare a perioadei de amortizare a investitiei
in cele trei modele alese. Asadar, pentru o investitie in regim privat, avem o durata de
amortizare de opt ani, una de tip grant guvernamental, local si privat de patru ani, iar
cea de tip ESCO de sase ani.

Capitolul 7 - Programe de finantare pentru reabilitari termice identifica
posibilitdtile de finantare a acestor interventii de reabilitare termica-modernizare. Sunt
prezentate programele europene CONCERTO, Eco-Inovation, Life+, ECO_BUIDINGS, dar
si cele nationale. Dintre acestea din urma se face referire la Programul national de
reabilitare termica, Programul Operational Regional 2015-2020, finantarile de tip ESCO,
la facilitatile fiscale pentru reabilitari termice, la programul "Casa Verde" si la creditele
pentru reabilitarea termica.

Capitolul 8 - Concluzii

Subiectele de cercetare au fost abordate prin prisma dezvoltarii durabile in
conexiune cu evolutiile conceptului la nivel european si mondial, folosind metode holistice
si integrative fara de care orice analiza, studiu sau cercetare atat de complexa nu ar fi
fost posibila.

S-a pornit de la mai multe studii de cercetare in teren si analize — o analiza sociala
asupra tendintelor individuale de rezolvare a problemelor actuale ale blocurilor de locuinte
colective, dar si a profilului locatarilor, ale nevoilor lor actuale de locuire in functie de
categoria de varsta si componenta familiei. O alta analiza s-a referit la caracteristicile
fondului existent de locuinte colective, studiul final concentrandu-se pe tipologia cea mai
raspandita de bloc, respectiv tipul constructiv 770. Am clarificat totodata cativa termeni
conceptuali legati de reabilitarea termica si de dezvoltarea durabila, de abordarea
bioclimatica. Prima este legata de stadiul actual al reglementarilor privind reabilitarea
termica, deficitare. In acest domeniu este nevoie urgentd de elaborarea unor elemente
de standardizare privind reabilitarea termica, solutia RETROFIX, fiind un punct de pornire.
Lipseste, de asemenea, o strategie pe termen lung care sa prevada industrializarea
proceselor de interventie.

Din perspectiva multidisciplinard concluziile sunt urmatoarele:

Tipurile de apartamente repetitive si sistemul constructiv utilizat genereaza peste



tot aceeasi imagine de cartiere si de spatii publice monotone, cu posibilitati reduse de
imbunatatire. Mai mult decat atat, suprafata micd a apartamentelor si plasarea
constrangatoare a peretilor face dificila orice interventie arhitecturala. RETROFIX ofera o
alternativa la lipsa de spatiu pe cap de locuitor, prin promovarea ca produs final a unui
modul prefabricat cu ajutorul caruia se poate extinde spatiul interior din apartamente.
(Arhitectura)

RETROFIX promoveaza o solutie cu cadre de otel pentru extensiile de
apartamente care este foarte compatibila cu structura de panouri prefabricate din beton
armat existentd. Inovatia consta in sistemul de suport vertical pentru atasarea extensiilor
in interiorul diafragmei transversale din beton armat. Aceasta ofera o flexibilitate mare
atunci cand se adauga o extensie, deoarece este o interventie acupuncturala la nivel de
apartament, fara a afecta apartamentele vecine. (Inginerie si constructii)

Mai mult decat atat, aceasta permite extinderea tip consola liberd de sus pana
jos, fara o structura de sprijin suplimentara. In acelasi timp, consolele afecteaza pozitiv
pierderile de energie, datorita suprafetei mici in sectiune, minimizadnd numarul de punti
termice. Sunt necesare insa si alte calcule avansate sa fie facute in acest sens.

Recuperarea de caldura cu apa pulverizata in aerul evacuat din camera
(umidificare adiabatica) constituie o noutate. (Eficienta energetica)

Consideram ca proprietarii ar trebui sa ia parte la procesul de proiectare, in scopul
de a intelege mai bine toate provocarile si pentru a fi mai familiarizati cu etapele de
constructie. (Comunicare si constientizare sociala)

Propunerea de extindere a apartamentelor este unitara pentru toate blocurile.
Acest lucru poate fi reglementat, astfel incat iesirile in consola sa fie controlate, cat timp
in jurul cladirii exista spatiu verde, se folosesc materiale, prinderea trebuie sa fie fara risc
pentru structura cladirii. Crearea unui regulament pentru extensiile de apartamente din
blocurile comuniste este de aceea foarte importanta. (Design urban, transport si
accesibilitate) R

Principalele contributii personale: In cadrul cercetarii am coordonat echipa
multidisciplinard, ocupandu-ma in mod deosebit de comunicarea si diseminarea
rezultatelor proiectului, a solutiei. Am abordat solutiile de reabilitare termica a blocurilor
din perspectiva arhitecturald, dar si inginereasca, integrand contributiile echipei privind
reabilitarea structurald, termica si de instalatii. M-am ocupat de solutiile de industrializare
pentru kit-urile de reabilitare a cladirilor de locuit colective — de fatada, de instalatii de
hub-ul de socializare propus a se construi pe acoperisul terasa al blocurilor. Am participat
la cercetarea de teren, contribuind la analiza situatiei existente, la analiza sociologica, la
identificarea nevoilor de locuire ale locatarilor si a perceptiei lor asupra solutiilor
proiectului RETROFIX. Alte contributii proprii au vizat documentarea privind dezvoltarea
durabil3, legislatia europeana, internationala si nationala privind performanta cladirilor si
sistemele de certificare a eficientei energetice si a bunelor practici privind performanta
energeticd, asupra strategiilor in domeniul reabilitarii locuintelor colective, asupra
contextului si problematicilor reabilitarii termice. Am studiat tipul constructiv de bloc 770
si am participat la elaborarea solutiilor RETROFIX. Am contribuit la efectuarea analizei
economice, a devizului interventiilor si la analiza pietei.



